TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
KHU VUC 4- BAC NINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 237/2026/DS-ST

Ngay 29/9/2026

Viv: Tranh chdp hop dong vay tai san
va yéu cdu thuc hién nghia vu

vé tai san do ngudi chét de lai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOAANNHANDANKHUVUC 4- BAC NINH

Thanh phan Hoéi dong xét xi SO thim gom co:

Thdm phan - Chil toa 1 phién toa: Ong Nguyén Vin Kién.

Héi thdm nhdn dan: Ong Nguyen Véan Thu

Ong N guyen Hitu Thai.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vii Hitu Tho — Thu ky Tda 4n nhén din
khu vuc 4- Béc Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén khu viee 4- Bdc Ninh tham gia phién toa: Ong
Doan Ngoc Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 9 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhén dan khu vuc 4 —Bac
Ninh mé& phién toa xét xir so thdm cbng khai vu 4n dan sy thu ly sb:
62/2026/TLST-DS ngay 29 thang 01 nam 2026 /v "Tranh chap hop dong vay tai
sn va yéu cau thuc hién nghia vy vé tai san do ngudi chét d@é lai" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét x\r sd 199/2026/QBXXST-DS ngay 10 thang 7 nam 2026, giira cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong Pong B4 Luong, sinh ndm 1964( Ving miit).
Dia chi: Thon Ha, x4 Tién Luc, thanh pho Béc Ninh.
Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don: Anh Pham Quédc Minh, sinh
ndm 1989 (C6 mat).
Pia chi: $6 09 dudng Hoang Van Thy, phudng Béc Giang, thanh phd Béc Ninh
2.Bi don:Ba Dong Thi Tuyén, sinh ndm 1973( Véng mit).
Chi Dong Thi Anh, sinh nim 1994( Ving mit).
Chéu Dbng Thi Trac Linh, sinh ngay 27/07/2011 (do ba Pdng Thi Tuyén lam
ngudi dai dién theo phap luét) ( Véng miit)..
Cung dia chi: Thén Ha, x& Tién Luc, thanh phd Béc Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyen ciia cdc bi don: Ba Giap Thi Véan- Luat su Van
phong Luét su Kim Vinh An( Ving mit).
Dia chi: s6 448 dudng Xuong Giang, phuong Béc Giang, thanh ph Béc Ninh.
3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Anh Pbng B4 Vuong, sinh ndm 1995 ( Con 6ng DPdng B4 Luong) ( Ving mit).
Pia chi: Thon Ha, xa Tién Luc, thanh phd Béc Ninh.




Ong Bui Binh Minh,sinh nam 1967 Ving mit).

Dia chi: Pho Bang Nguon, x4 Lang Giang, thanh phd Bfc Ninh.

Anh Bui Dinh Sinh, sinh ndm 1990 ( Véng mjt).
Dia chi: Pho Bang Nguén, phuong Lang Giang, thanh phé Bc Ninh

Ong Hoang Qudc Thuy, sinh nim 1970( Vang mat).
Dia chi: Thén Péng, x& Tién Luyc, thanh phd Béc Ninh.

Anh Doan Vin Son, sinh nim 1991va vg 13 chi Bui Thi Huong, sinh nim
1992( Ving mit).

Cung dia chi: Thon Ha, x4 Nghia Hoa, thinh phd Bic Ninh.

- BaNguyén Thi Khuyén, sinh nim 1975( Ving mat).
Dia chi: Thén Ha, xa Nghia Hoa, thanh phé Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tu khai va qué trinh t6 tung, Nguyén don va ngudi dai
dién theo Uy quyén trinh bay: Trong thoi ky hon nhan, vo chdng 6ng Pdng B4 Biy
(sinh nam 1972, chét ngay 18/01/2025) va ba Péng Thi Tuyén di vay cia ong
Dboéng Ba Luong tong s6 tién 14 3.000.000.000 ddng theo 02 Hop ddng vay vén, cu
thé nhu sau:

- Hop dong ngay 12/10/2023 vay 2.000.000.000 ddng;

- Hop dong ngay 20/06/2024 vay 1.000.000.000 ddng.

Céc hop dong déu théa thudn 1ai suit 1a 1%/thang, tra 14 vao ngdy 15 hang
thang, khéng thoa thuén thoi han tra no. Ong Déng B4 Biy va ba Pdng Thi Tuyén
ky nhén. Quaé trinh thuc hién hop dong thi vg chong 6ng Biy, ba Tuyén da thanh
todn tién 1ai ddy du dén hét ngay 31/12/2024, khong tra dong ndo tidn gbc.

Ngay 18/01/2025, 6ng Pdng B4 Biy chét khoéng @ lai di chic.Ong Béy d8 lai
tai san thira k€ 12 quyén sir dung 10 thira dt. Sau khi 6ng Bay chét, cac dbng thira
ké thudc hang thira ké tht nhit cia 6ng Biy gdm ba Pdng Thi Tuyén (vg), chi
Pong Thi Anh (con) va chi Pdng Thi Triic Linh (con) khong thuc hién nghia vu tra
ng. Ngay 26/02/2025, cac bi don 14p Vin bén théa thuan phan chia di san thira ké
tai Van phong Cong chitng Xuong Giang nhim chuyén nhugng toan bo 10 thira d4t
di san trén thu v& hon 06 ty dong.

Tai don khoi kién 6ng Luong khéi kién yéu ciu Toa an:

- Bugc ba Poéng Thi Tuyén trd 1/2 khoan ng chung vo chéng gdm:
1.500.000.000 ddng tién gbc va 184.500.000 ddng tidn 14i phét sinh tir 01/01/2025
dén ngay 10/01/2026, téng cong: 1.684.500.000 ddng.

- Bugc nhitng ngudi thira ké ciia ong Béy (ba Tuyén, chi Anh, chi Linh) lién d6i -

thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai, tra 1/2 khoan no con lai gdm:
1.500.000.000 dong tién géc va 184.500.000 ddéng tin 13, tdng cong:
1.684.500.000 ddng trong pham vi di san thira k& cia ong Bay.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia dng Lugng 12 anh Pham Qudc Minh
trinh bay, thay dbi n6i dung khéi kién nhu sau: Yéu cdu tinh 14i suét 1a 1%/thang
trén s6 tién gdc 03 ty ddng tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 29/9/2026, tinh tron 13 20




théng = 600.000.000 dong, tong cong gbc va 1ai suét 1a 3.600.000.000 dong. Trong
d6 bude ba Tuyén phai tra 1.500.000.000 ddng tién gdc va 300.000.000 dong tién
131, budc ba Dong Thi Tuyén, chi D3ng Thi Anh, chi Ddng Thi Tric Linh( Do ba -
Tuyén dai di€én hop phép) phai lién d6i c6 nghia vu trad dng Luong 1.500.000.000
ddng tién gbc va 300.000.000 ddng tién 13i con lai.

V& chi phi thim dinh, dinh gi tai san: D& nghi giai quyét theo quy dinh phap
luat.

2.Bi don 1a ba Pdng Thi Tuyén va c4c con ba Tuyén la chi Dé“)ng Thi Anh, chi
DPdng Thi Triic Linh( Pai dién theo phép luat 13 ba Pdng Thi Tuyén) va nguoi dai
dién theo uy quyén ctia bi don tai bién ban ghi 15i khai trinh bay: R e

Ba Pdng Thi Tuyén xéc nhan chit ky trén 02 Gidy vay tién ngay 12/10/2023 va
Hop ddng ngay 20/06/2024. Tuy nhién viée vay tidn trén do 6ng Béy kinh doanh
riéng, ba Tuyén khéng duge hudng loi. Dong thdi khi con song, ong Béy da chuyén
khoan thanh toan tdng cong 2.951.866.000 ddng cho phia gia dinh 6ng Luong
(Trong do chuyén 2.551.866.000 ddng vao tai khodn cia anh Ddng B4 Vuong, con
6ng Lugng va 400.000.000 ddng vao tai khoan 6ng Luong ngay 12/12/2024). Do
vay s0 tién ng thuc t& con rat it. Ba Tuyén khong ddng y tra 1/2 khoan ng chung vo
chdng gbm: 1.500.000.000 dong tién gbc va 184.500.000 ddng tien 14 tbng cong:
1.684.500.000 ddng.

V& yéu chu bude ba Tuyén, chi Anh, chi Linh 1a nhfing ngudi thudc hang thira
Ié thir nhat cua ong Dong Ba Bay phai co trach phiém tra so tién 1.684.500.000
ddng thi ba Tuyén va dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

+ Toan bo sb tai san 6ng DPdng Ba By dé lai trong khéi tai san chung cta vo
chdng ciing nhu 1a tai san riéng cliia Ong Bay thi sau khi qua doi da c6 rat nhidu
ngudi dén yéu cAu tra tién va gia dinh nén ba Tuyén da phai dtng ra ban timg tai
san dé trang trai sb tién Ong Bay no ctia nhiéu ngudi khac nhau dén doi. Viéc tra
tidn no cho ong By da vuot qua pham vi di <in thira k& ctia ong BAy khi chét dé
lai. Do d6 d6i véi yéu cau nay thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat.

Dai dién theo 0y quyén cta ba Tuyén 12 luat su Giap Thi Véan trinh bay: Khi
con séng 6ng Béy d3 tra tidn 6ng Lugng qua anh Vuong va ong Lugng tdng cong
2.951.866.000 ddng. Do vay phai 461 tr s tidn trén vao sb tién ng 3.000.000.000
ddng tai 02 hop dong trén. |

Chi Pong Thi Anh va chéu Linh( Dai dién theo phép ludt 1a ba Tuyén) cho
rang khong truc tiép vay tién, khong hudéng bit ky di sén thira ké nao; dong thoi
ong Bay da tra gén 3.000.000.000 ddng cho dng Luong va chuyén khoén cho con
6ng Lugng nén can ci Didu 615 Bo luét dén su nam 2015 khong c6 trach nhiém
14y tai sin riéng ra tra ng. :

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Anh Ddng B4 Vuong ( Con trai dng Ddng Ba Luong) trinh bay: Anh Vuong
khong lién quan dén viée ong Luong cho vo chdng 6ng Béy, ba Tuyén vay tién
trén, khong co quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n. Viéc ba Tuyén va cac chi Linh,

3




chi Anh trinh bay ong Bay da tra tidn 6ng Luong gan 03 ty dong qua anh Vuong la
khéng dung su thuc. :

- Ong Bui Dinh Minh tai Pon trinh bay y kién ngay 20/8/2026 trinh bay: Ngay
10/3/2025 6ng Minh nhan chuyén nhuong ctlia ba Déng Thi Tuyén thira sé 109, to
ban dd sb 65, dia chi tai thén T4n Phic, x3 Pao My, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang va nhan chuyén nhuong thira s6 44,t ban d6 sb 49, dia chi tai thon Mia, xa
An Ha, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. S tién mua dit 13 tai san riéng cuia 6ng

Minh, 6ng Minh d3 tra du tién va dugc chinh 1y tén chu sir dung dit. Do vay Ong

Minh xéc dinh khéng c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu an.

Anh Bui Dinh Sinh tai Don trinh bay y kién ngay 24/8/2026 trinh ‘bay: Anh
Minh 12 ngudi nhan chuyén nhuong ctia ba Pdng Thi Tuyén, chi Pdng Thi Trtc
Linh céc thira d4t s6 151, t& ban dd sb 52, thira s 1778, t& ban dd s6 21 va thira s&
983, t& ban d6 sb 21, cling dia chi tai thén Ha, x4 Nghia Hoa, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang, thira s 349,to ban db sb 53, dia chi tai thén Heo, x4 Nghia Hoa,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. S8 tién mua d4t 14 tai san riéng cta anh Sinh,
anh Sinh da tra da tién va duogc chinh 1y tén chii sit dung d4t. Do vay anh Sinh xéc
dinh khéng c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n. :

Anh Hoang Quéc Thuy tai Pon trinh bay y kién ngay 20/8/2026 trinh bay:
Ngay 25/9/2025, anh Thuy nhan chuyén nhuong ctia anh Bi Pinh Sinh thita dit sé
919, t& ban d6 s6 57, dia chi tai thon Ha, x& Nghia Hoa, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang. S6 tién mua dit 13 tai san riéng cta anh Thuy, anh Thuy d3 tra du tién
va dugc chinh ly tén chu sir dung dit. Do vy anh Thuy x4c dinh khong c6 quyén
loi, nghia vu gi trong vu 4n.

Vg chong anh Doan Van Son, chi Bii Thi Huong tai Don trinh bay ¥ kién ngay
19/8/2026 trinh bay: Ngay 03/10/2025, anh Son, chi Huong nhan chuyén nhuong
cia anh Bui Pinh Sinh thira ¢4t s§ 348, to ban dd s 53, dia chi tai thén Heo, xd
Nghia Hoa, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Anh Son, chi Huong da tra du tién
va dugc chinh Iy tén chii sir dung dat. Do vay anh Son, chi Huong x4c dinh khéng
c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n.

Ba Nguyén Thi Khuyén tai Pon trinh bay y kién ngay 19/8/2026 trinh bay:
Ngay 24/7/2025, ba Khuyén nhan chuyén nhuong ctia anh Bui Dinh Sinh thira dat
36 91, t& ban db sb 34, dia chi tai thon Tan Lap, x& Nghia Hoa, huyén Lang Giang,
tinh Bic Giang. S§ tién mua dét 13 tai san riéng cua ba Khuyén. Ba Khuyén d3 tra
da tién va dugc chinh ly tén chi sit dung d4t. Do vay ba Khuyén x4c dinh khong c6

quyén loi, nghia vu gi trong vu an.

Trong cac ngay 09/9/2026 va ngay 10/9/2026 Toa 4n va UBND x4 Tién Luc,

Hoi dong dinh giéd trong t tung dan sw tién hanh thim dinh, dinh gi4 quyén sir
dung 01 thira dat trén: ’ :
Két qua tham dinh, dinh gi4 tai san nhu sau: Gia dat & = 3.500.000 ddng/m2,
gi4 dat cay lau nam = 70.000 ddng/m2.
1. Thira dit 44, t& ban dd sb 49, dién tich 433,8 m2 c6 vi tri 1, khu vuc 1
(Gdm 360m2 dit & = 1.260.000.000 dong va 73,8m2 dt cay lau nim = 5.166.000
4



ddng, tong cong = 1.265.116.000 ddng) theo Gidy chung nhan quyén st dung
quyén s& hiru nha & va t3i san khac gan lién véi dht sb CO506542 b vao sO cap
Giéy chimg nhén CHO02421 do UBND huyén Lang Giang cip ngay 09/8/2018 .

7 Thira dat s6 349, to ban 4 s& 53, dién tich 164,8m2, khu vyc 1, vitri 1
(Trong d6 dat & 160m’ =560.000.000 dong va dht trdng cdy lau nam 4,8m2=
336.000 ddng, tong cong —560.336.000 ddng) tai thon Heo, x& Nghia Hoa, huyén
Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy chimg nhén quyén st dung dht sb6 CE
760161 sb vao s cap gidy chimg nhan CS00672 do S& tai nguyén va moi truong

tinh Béic Giang cap ngay 09/12/2016.
3 Thira dAt sb 348, t ban do s0 53, dién tich 286,9m” , Khu vyc 1, Vi -

1(trong d6 gom 200m2 4t & = 700.000.000 dong va 86,9m> dit cay 14u nam =
6.038.000 dong, tong cong = 106.038.000 ddng), dia chi tai thon Heo, x4 Nghia
Hoa, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo Gidy chimg nhén quyén sit dung dat
s& CE 760143 sb vao sb cip GCN CS00671 do S& tai nguyén va modi truong tinh
Béc Giang cp ngay 09/12/2016. Ngay 01/02/2024, Chi nhanh vin phong dang ky
dAt dai huyén Lang Giang xac nhén chuyén nhugng cho ong Pong B4 Bay

4. Thira dat s6 109, t& ban 43 s5 65, dién tich 339m? c6 vi tri 1, khu vio
(trong d6 dét & 20m? = 280.000.000 dong va dAt trdng cdy 14u nam 259m’ =

18.130.000 doéng, tdng cdng 298.130.000 dong), dia tai thon Tan Phuc, x3 Dao

Mg, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat <& DP 268505 sb vao sb cap
Gidy chimg nhén CS00674 do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Béc Giang cp
ngay 18/8/2022.

5. Thira d4t s6 1778 , to ban 4 sb 21, dién tich 72m’ dAt & ndng thon tai thon
Ha, x& Nghia Hoa, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang theo Gihy chirng nhén quyén
sir dung dAt s BM866857, s vio sb cAp Gidy chimg nhan CH00164 do UBND
huyén Lang Giang chp ngdy 05/12/2022. Negay 07/8/2024, Chi nhénh van phong
dang ky dét dai huyén Lang Giang x4c nhan chuyén nhuong cho 6ng Ddng Ba Bay
c6 két qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gid nhu sau: :

Thira dat sb 1778 (Lo 03), t& ban 4 s 21, dién tich 72m” xéc dinh vi tri 1
doan tir ngd ba thon Bing dén diém dau khu dén cu thon Ha (duong tinh 292) gia
12.500.000 ddng/m’ . Tri gid 7om® = 900.000.000 dong.

6. Thira dat s6 983, to ban 4 s6 20, dién tich 402m™ khu vye 1, vi trf 2( trong
d6 gdm 72m’ dat & = 252.000.000 ddng va 330m? dAt cdy lau nam = 23.100.000
ddng, tri gia tong cong = 275.100.000 ddng), dia chi tai thon Ha, x3 Nghia Hoa,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy ching nhén quyén sir dung dt sb
BMO042193 s6 vao sb cap Gidy chimg nhan CH00158 do UBND huyén Lang Giang
cAp ngay 22/ 10/2012 .

~ Thira d4t s 91, t& bén do s 34, dién tich 924,1m” khu vue 1, vi trf 1(trong
46 dht & 360m> = 1.260.000.000 ddng va 564,1m” dét cay lau nam = 39.478.000
ddng, tong tri gid = 1.299.487.000 ddng), dia chi tai thon Tan Lép, x& Nghia Hoa,
huyén Lang Giang, tinh Béc Giang theo Gidy ching nhén quyén str dung dht _quyén
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s6 hitu nha & va tai sén khac gén lidn véi dt s CR 637384 6 vao sb chp gidy
chitng nhan CS 03038 do S¢ tai nguyen va mdi trudng tinh Bic Giang cép ngay
15/7/2019 .

8. Thira dat s6 1189 (L6 5), t& ban dd s& 14, khu vuc 1, vi tri 1, dién tich
244,5m’ d4t & néng thén = 855.750.000 dong , dia chi tai thén 04, xi An Ha,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung d4t quyén
56 hitu nha & va tai sin khic gén lidn véi dét s6 CD 510137 s6 vag sd chp Gidy
ching nhan CH 01667 do UBND huyén Lang Giang cép ngay 31/12/2015.

9. Thita dat 56 151, t& ban dd s6 52, khu vyo 1, vi tri 2,dién tich 796,8m? (

- Gdm 3 60m2 dét & x 2.100.000 déng/m2 = 756.000.000 ddng, 436,8m?2 dit caylau

nam = 30.576.000 dong, tdng tri gis = 786.576.000 ddng ), dia chi tai thon Ha, x3
Nghia Hoa, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy chimng nhan quyén sir
dung dit s6 AA 00978130 do Chi nhanh vin phong ding ky d4t dai huyén Lang
Giang cép ngay 19/03/2025 .

10. Thira dat sb 919, t& ban dd sb 57, dién tich 127,5m* d4t & nong thén tai
thon Ha, x4 Nghia Hoa, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién vé&i dét sé DL
340888, s6 vao s6 cAp GCN: CS 00111 do S& ta nguyén va Mbi trrdng tinh Bic
Giang cdp ngay 12/5/2023. Ngay 27/05/2024, Chi nhanh vin phong ding ky dit dai
huyén Lang Giang chinh Iy x4ac nhéan chuyén nhuong cho éng Pdng B4 Bay c6 két
qué xem xét thim dinh tai chd, dinh gi4 nhu sau:

Thira dét s6 919, t& ban db sb 57, dién tich 127,5m? d4t & nong thoén xac dinh
1a thuc vj tri 2 doan tir ngd ba thon Bing dén diém ddu khu dan cur th6n Ha (dudng
tinh 292) gi4 dét bang 80% ctia vi tri 1.Trj gi4 13.500.000 dong x 80% x 127,5m2 =
1.377.000.000 dbng.

Téng tri gi4 quyén str dung 10 thira d4t trén 13 8.323.533.000 ddng.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sét tham gia phién tda phét bidu quan diém
vé viéc thyc hién Bo luat t6 tung dén su ctia Thim phan, Héi dc"ing x€ét x1r, cling
nhu vige chdp hanh lust phdp ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung, viéc tién hanh thu
thap ching cit va kiém tra cac chimg ctr ddy du theo dang quy dinh ctia phap lut:
Dé nghi Hoi ddng xét xir can cit cac Didu 26,35,39, 227,228,271,273 B6 luat Té
tung dan su ndm 2015;

Cac Diéu 117, 133, 288, 357, 463, 466, 468, 611, 614, 615, 658 clia Bo luat
Dan sy ndm 2015; Cac Piéu 27, 37 cuia Luit Hon nhéan va gia dinh nam 2014; xir:

1 Ché"lp nhén yéu cau khéi kién ctia 6ng Dé‘)ng Ba Lugng, xr:

Vé nghia vu ng chung ciia vo chdng: Budc ba Ddng Thi Tuyén phai c6 nghia

vu trd 6ng Pdng B4 Luong sb tién 1.800.000.000 dong,bao gdm 1.500.000.000
 ddng ng gbe va 300.000.000 ddng tidn 13 . ‘ ’ ‘

Vé nghia vu tai san do ngudi chét dé lai: Budc cac dong thira ke ctia 6ng Pong
B4 Biy gbm ba Pdng Thj Tuyén, chi Ddng Thi Anh va chiu Dong Thj Tric Linh
(do ba Tuyén 1am nguoi dai dién theo phép luat) lién déi c6 nghia vy tra ong Dong

e — =




S apt
<1 60i
¥

o

i
R
b < A

T
S
)

B4 Luong sb tién 1.800.000.000 ddngbao gdm 1.500.000.000 dbng ng goe va

300.000.000 ddng tien 18 .
Ngoai ra con d¢ nghi vé an phi dan sy so tham, chi phi thim dinh, dinh gid
tai san va quyén khang c4o ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can i vao tai liéu, chimg ofr d3 duoc thim tra tai phién toa, két qué tranh tung
va quan diém ctia Vién kiem sat, Toa 4n nhan dinh:

1 V& t6 tyng va tham quyeén: Vu 4n thudc quan hé tranh chép he ddng vay tai
sén va thuc hién nghfa vu vé tai san do ngudi chét 2 1ai, thudc tham quyén giéi
quybt ciia Toa 4n nhén dan Khu vuc 4 — tinh Béc Ninh theo quy dinh tai khoén 3,
Kkhoan 11 Didu 26; Diém a khoan 1 Pidu 35; Diém a khoén|1 Didu 39 Bo luat T6
tung dan su 2015.

[2] vé thoi hig¢u va tinh hidu luc cua cac Hop ddng vay tién:

Xét Gidy vay tién lap ngay 12/10/2023 (sé tién 2.000.000.000 ddng) va Gidy
vay tién ngay 20/06/2024 (sb tién 1.000.000.000 dong) ddu thé hign chit ky, chit
viét truc tiep cua ong Ppong Ba Biy, ba Pdng Thi Tuyén va 6ng Dbng Ba Luong.
Cac duong sy khong co tranh chip vé chit ky, giao dich dugc xéc 18p hoan toan tu
nguyén, hinh thirc va ndi-dung phu hop v6i cac Pidu 117, 463 cta Bd luét dan su
2015 nén cb gia tri phéap 1y rang bude c4c bén. V& tién 1ai: Tai 02 gifly vay tien trén
cac duong su tu thoa thuén tién 1ai suit 12 1%/thang (1 2%/n#m), khong thoa thuédn
thosi han tra ng, do vay thoi hiéu va e 151 suét trén 12 hoan toan pht hop quy dinh
cta BO ludt dan su 2015 nén can chép nhéan.

[3].V& yéu cau Kkhéu trir sb tién 2.951.866.000 ddng cta cac Bi don:

Dbi v6i sb tién 2.551.866.000 ddng chuyén vao tai khoan anh DPdng Ba Vuong

——

“w

Ny,

(con Ong Luong),Toa an nhan dinh: Noi dung chuyén khoan trén Umg dung

MBBank khong ghi tra ng cho 02 hop dong vay ngay 12/10/2023 v 20/06/2024;
ong Lugng khong c6 van ban ty quyén chi dinh anh Vuong nhén tién thay minh.
Do vay theo Diéu 91 BJ ludt t tung dan su 2015, céc bi don khong chimg minh
dugc ong Biy da tra ng cho 6ng Lugng. Vi véy, khong co can ctt chép nhén khéu
rix sb tizn nay vao sb tien 03 ty trén.

Pbi v6i O tién 300.000.000 ddng chuyén vao tai khoan ong Luong ngay
12/12/2024: Loi khai cia nguyén don xhc nhan ong Béy va ba Tuyén d3 hoan

r

thanh viéc tra 151 dén hét ngay 31/ 12/2024 va khoan 300 .000.000 dong nay da dugc

r

giai quyét dbi trix cho céc nghia vu phat sinh truéce d6. Xét thay so tien 1ai 1% cua

02 hop dong trén tinh dén ngay 31/12/2024 la 355.333.333 dong. Vi vay sb tién

300.000.000 ddng chuyén vao tai khoéan ng Luong ngay 12/12/2024 12 tién 14i hop
phap. Vi vay ong Lugng yéu ciu tidn 14i tinh tir ngay 01/01/2025 1 ¢6 cén c. Do
vay tinh dén ngay ‘29/9/2026 ( Dai dién theo Uy quyén cua Nguyén don tinh tron 12

b

ddng . Tong tien gbc va 1i tinh dén ngay 29/9/2026 1a 3.600.000.000 ddng( Ba &y
sdu tram triéu dong)-
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[4] V& trach nhiém tra ng chung vg chdng cia ba Pong Thi Tuyén , Toa 4n
nhén dinh: S6 tién vay dugc xé4c 14p trong thoi ky hon nhan hop phép gifta 6ng
Béy va ba Tuyén, c4 hai vo chdng 6ng Béy, ba Tuyén déu truc tidp ky tén vao hop
dong vay. Can cir Piu 27 va Didu 37 Lust Hon nhan va Gia dinh nim 2014, day la
nghia vu chung vé tai sin ctia vg chdng. Viéc ba Tuyén khai khong nhén tién trén
va ong Bdy vay kinh doanh riéng nhung khéng ¢6 chimng ct, tai ligu chimg minh,
khong 1am cham dut hay giai trir nghia vu cita ba Tuyén d6i véi bén cho vay, do
vy khong c6 can ctt chap nhan. Do 6ng Biy da chét, 6ng Luong yéu ciu budc ba
Tuyén chiju trach nhiém tra no @i véi 1/2 khéi ng chung 1a 1.800.000.000 ddng
- (Trong d6 gdm 1.500.000.000 ddng ny gbc va 300.000.000 ddng tidn 14i) bang toan
b0 tai san cua c4 nhén ba Tuyén 1 ¢6 cin cir chip nh4n. |

[5] Ve nghia vu tai san do ngudi chét dé lai cia hang thira ké (ba Tuyén, chi
Anh, chi Linh), Téa 4n nhén dinh:

Theo quy dinh tai Diéu 611 B Iuat dan sy 2015 thi thei didm md thira ké cia
ong Pdng B4 Biy la ngay 18/01/2025. Do vay theo Piéu 614 va 615 B luat dan sy
2015, tinh tir ngay 18/01/2025 nhitng nguoi thira ké c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét ¢é lai.

Sau khi 6ng Ddng Ba By chét, trong thang 5/2025, ba Béng Thi Tuyén va
cac chi Anh, chi Tric Linh 1am thu tuc sang tén toan bd céc thira dat mang tén ong
Bdy, thay i tén chii st dung 1a Ddng Thi Tuyén. Ciing trong thang 5/2025, ba
Dong Thi Tuyén chuyén nhwong cho cac 6ng Bui Dinh Minh, anh Bui Pinh Sinh (
Con 6ng Minh) , 6ng Hoang Qudc Thuy, vo chdng anh Poan Vin Son, chi Bui Thi
Huong, ba Nguyén Thi Khuyén cac thira dit sau:

1. Quyen st dung thira dat 44, to ban db s6 49, dién tich 433.8 m?.

2. Quyén str dung thira d4t s8 349, t& ban dd s6 53, dién tich 164.

3. Quyén sir dung thira dét sb 348, t& ban dd s6 53, dién tich 286,9m”.

4. Quyén sir dung thira d4t s6 109, t& ban dd s6 65, dién tich 339m?

5. Quyen sir dung thira dit s6 1778 (L6 03), to ban db s6 21, dién tich 72m? .

6. Quyen sir dung thira d4t s& 983, to ban db s6 20, dién tich 402m?.

7. Quyén sir dung thira dt s6 91, to ban dd s 34, dién tich 924,1m” . ,

8. Quyén sir dung thira d4t 6 1189 (L5 5), to ban db s 14, dién tich 244,5m? .

9. Quyén sir dung thira dét s6 151, to ban dd s6 52, dién tich 796,8m>

10. Quyé“:n str dung thira d4t s 919, t& ban db sb 57, dién tich 127,5m>. '

Céc thira dat trén déu hinh thanh trong qué trinh hén nhén gitta ong Béy va ba
Tuyén, c6 Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t mang tén ong Béy. Do vay tai thoi
diém mé thira ké 13 ngay 18/01/2025 thi nhitng ngudi thira ké cé trach nhiém thuc
hi¢n nghfa vu tai sén trong pham vi di san do ngudi chét dé lai. Do b me ong Bay
da chét truéc ong Biy nén hang thira ké thit nhét cta ong Biy 13 ba Tuyén, chi
Anh, chéu Linh c6 trich nhiém thyc hién nghia vu tai san trong pham vi gia tri
quyén sir dung 10 thira dét trén. Viéc ba Tuyén chuyén nhuong 10 thira dit cho
ngudi khéc sau khi 6ng Bay chét khong lam thay ddi trach nhiém thyc hién nghia
vu do dng Biy d8 lai.



Do vay, 10i trinh bay ciia ba Tuyén, chi Anh va chau Linh cho ring " kh61?§ =
nhén di san, khong c6 trach nhiém tra ng cia ong Béy" 1a khong c6 cin cir chép
nhén. Chimg ctt do Chi nhanh VPPKPD Lang Giang cung cip chimg minh: Ngay
26/02/2025, ba Tuyén, chi Anh va chéu Linh d& cing ky Van ban théa thuan phan
chia di s thira k&, xéc nhan quyn s& hitu dbi v6i 10 thira dt (Thira 44, 349, 348,
109, 1778, 983, 91, 1189, 151, 919). Theo quy dinh tai khoan 8 Pidu 658 Bo luat
dan s 2015, di san phai duge wu tién thanh todn nghia vy ng cia ngudi chét trude
khi phan chia. Viéc cdc dong bi don cam doan gian déi @ chia va ban toan bd di
san 12 hanh vi tréi phép luét.

Do tbng gia tri chuyén nhuong 10 thira dit theo dinh gid thuc t& 1a
8.323.533.000 dong (Theo quy dinh tai khoan 2 iéu 651 B lujt dén su 2015 thi
ba Tuyén, chi Anh, chi Linh d&u 13 hang thira ké thtr nhét nén mdi ngudi duge
huong phén di sin bing nhau 14 2.774.511.000 ddng ). Vi vay pham vi di san thuc
t& hoan toan dt d& mdi ngudi dong thira ké cua dng Bay thuc hién nghia vu do ong
Biy dé lai. Do d6, can budc ba Tuyén, chi Anh va chau Linh c¢6 trdch nhiém lién
d6i thanh todn 1/2 khoan ng con lai 13 1.800.000.000 dong (Trong d6 gbm
1.500.000.000 ddng ng gbc va 300.000.000 ddng tién 14i) trong pham vi gid tri di
san ma ho da dugc nhén. g

[6] V& tinh hiéu luc clia cic Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ngudi thir ba:HGi dong xét xir xét thdy: Do cac duong su d&u khong yéu cau vé
hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuwong nén khong xem xét giai quyét.

[7] V& &n phi dén sy so thém va chi phi t6 tung khéc:

Do Nguyén don la 6ng DPdng B4 Lugng dugc chép nhan toan b yéu cau khoi
kién. Do vAy céc bi don 1a ba Tuyén, chi Anh phai chiu én phi dén sy so thAm va
chi phi thAm dinh, dinh gié tai san theo quy dinh ctia phap luét.

Do chi Linh 12 ngudi dusi 16 tudi nén mién tién 4n phi va chi phi thim dinh,
dinh gi4 tai sin.Ba Dong Thi Tuyén va chi DPéng Thi Anh mdi ngudi phai chiu
500.000 ddng chi phi thAm dinh, dinh gia tai san. Do 6ng Pdng B4 Lugng da tam
{ng chi phi trén nén ba Tuyén, chi Anh mdi ngudi phi tra 6ng Luong 500.000
dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir: Khoan 3, khoan 11 Diéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1
Didu 39; Didu 227,228 clia B luat T6 tung dén sy nam 2015;

Céc Didu 117, 133, 288,357, 463, 466, 468, 611, 614, 615, 658 cia BY luat
dan sy nidm 2015; Cac Diéu 27, 37 ctia Luat Hon nhén va gia dinh ndm 2014; xur:

1. Chép nhén yéu ciu khoi kién ciia Nguyén don 12 6ng DPdng B4 Luong:

V& nghia vy ng chung cta vo chong: Budc ba Pong Thi Tuyén phai c6 nghia
vu trd ong Déng B4 Luong sb tién 1.800.000.000 ddng (Trong d6 gbm

2 r

1.500.000.000 ddng ng gbe va 300.000.000 ddng tién 1ai).

V& nghia vu tai san do ngudi chét 8 lai: Budc ba Pong Thi Tuyén, chi Dong
Thi Anh va chi Déng Thi Tréic Linh (do ba Tuyén 1am ngudi dai dién hop phép)
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phéi lién déi c6 nghia vu tra ong Pdng B4 Luong s6 tién 1.800.000.000 dong
(Trong d6 gbm 1.500.000.000 ddng no gc va 300.000.000 ddng tién 1i). Trong d6
ba Tuyén, chi Anh, chi Linh (do ba Tuyén lam ngudi dai dién hop phap) mdi ngudi
phii tra 500.000.000 dong tién gc va 100.000.000 ddng tién 13i. Tong cong ba
Tuyén phai trd 6ng Luong sé tién 2.400.000.000 dong( Hai ty bon tram triéu dong,
trong d6 gom 2.000.000.000 ddng tin géc va 400.000.000 ddng tidn 14i) Nghia vu
thanh toén cua c4c dong thira ké dugc thuc hién trong pham vi gi4 tri khéi di san
clia éng Pong B4 Bay dé lai ma ba Péng Thj Tuyén, chi Péng Thi Anh vi chi
Déng Thi Truc Linh dugc thira ké theo phép luat.

K& tirngay ban 4n c6 hiéu hrc phap It va ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n cdn
phéi chiu khoén tién 18i sut cham thi hanh 4n theo mtrc 131 sudt quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B0 luft dan sy twong g véi sb tidn gbc va thoi gian chua thi hanh an.
Nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n déan sy ¢ quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bj cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dén su, thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh didu 30 Luat thi hanh 4n dan SU.

2.An phi so thdm va chi phi t6 tung khéc: Can cir Piéu 147 B luat t6 tung dan
s, Diu 12 va Piéu 26, Pidu 27 Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu quéc hdi vé 4n phi, 16 phi Toa én: Ba Pdng Thi
Tuyén phéi chiu 4n phi so thdm 1a 80.000.000 ddng.

Chi Pdng Thi Anh phai chiu 28.000.000 dong 4n phi so thim .

Mién toan b 4n phi dan sw d8i v6i chi Ddng Thi Tric Linh.

Ve chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Cin ctr cic Pidu 157, 165 B6 luat tb
tung dan sy: Mién chi phi thim dinh, dinh gi4 tai sén cho chi Péng Thj Triic Linh.
Ba Pong Thi Tuyén va chi Pdng Thi Anh m3i ngudi phéi tra 6ng Luong 500.000
dong.

3.Quyén khéng céo: Cin cir cac Diéu 271 va 273 Bo ludt tb tung déan su:
Duong su c6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén ban
&n so thdm. DPuong sy ving mit c6 quyén khéng céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay dugc nhan ban 4n hodc ban 4n duogc niém yét hop 1€ theo quy dinh phap lujt.

Noi nhin T/M HOI DPONG XET XU’ SO THAM
- TAND. T, BN Thim phén- Chii toa phién toa
- VKSND KV4-BN o
- THADS KV4-BN 3L Up,,c\
- Puong su, £ e
- UBND x3 Tién Luc &
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